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“A usucapiao é a maneira juridica de dizer que a Terra ndo € mais de Deus".

Glauber Lima



RESUMO

O direito a posse é algo inerente ao ser humano, porém, com o passar do tempo os
ramos do direito tém que atuar de forma mais incisiva e dindmica para regulamentar
0 justo titulo possessorio. Sendo assim, foi criado o instituto do usucapido familiar
para tutelar as relagfes do bem imovel sobrevivente da relagcdo entre os conjugues,
protegendo o mesmo, para manter a relacdo harmonica entre o0s individuos
familiares que continuam em sua moradia. A obrigacdo de protecdo desse bem recai
sobre o Estado, que viabilizara medidas infraconstitucionais para assegurar a tutela
da moradia digna, onde os lagos da familia deverao ser perpetuados, mesmo sem a

geréncia de um dos conjugues.

Palavras chaves: Bem de familia. Usucapido Familiar. Protecao do lar.



ABSTRACT

The right to possession is something inherent to the human beng, but with the
passage of time the branches of law have to act in a more incisive and dynamic way
to regulate the just possessory title. Thus, the institute of Family usucapion is
created, to protect the relations of the surviving property of the relation between the
conjugated, protecting the same, to maintain the harmonious relation between the
familiar individuals who continue in their dwelling. The obligation to protect this good
rests with the state, wich will enable infra constituonal measures to ensure the
protection of decente housing, where Family ties should be perpetuated, even
without the management of one of the spouses.

KeyWords: Family Well-Being. Family Usage. Home Protection
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INTRODUCAO

O direito de familia vem ganhando uma nova roupagem ao longo do tempo no
ordenamento juridico brasileiro. Sendo assim, podemos observar as constantes
atualizacdes pautadas nas relacdes familiares. O legislador deixa de ser omisso e
passa a proteger o seio familiar como um todo, dando regulamentacdo ao corpo

constitucional.

Uma das ultimas atualizacdes foi o advento da lei 12.424 de 11 de junho de
2011, onde foi acrescentado ao Cadigo Civil o art. 1.240-A, incorporando uma nova
modalidade de usucapido, sendo denominada de usucapido familiar, que também é

nominada como usucapiao conjugal, marital, social, e por abandono do lar.

Com a dissolucdo do relacionamento juridico, viu-se a necessidade de
proteger o patriménio familiar, para que ndo houvesse qualquer tipo de dilapidagéo
ou turbacéo, sendo assim, o direito invoca um instituto especial ja existente, que tem

suas raizes no direito romano.

O instituto da usucapido surge no direito romano para salvaguardar o direito
de propriedade contra qualguer ameaca externa que venha a ser praticada, e foi
assim que o legislador pensou, quando imaginou o bem familiar sendo um objeto

fragil, que necessitava ser enrijecido pelo condao juridico.

Nesse viés, abre-se espaco para abordar sobre o tema da usucapido em
razdo do abandono do lar, quando esse abandono se d& por um dos conjugues de

forma dolosa, e intencional, tema do presente trabalho.

Tera como objetivo principal, a funcdo de analisar o instituto, sob a égide do
direito material, suas fontes historicas e formas de aplicacdo, ndo pretendemos

analisar sobre a figura do dolo ao final da relagao.

O gue se busca com essa analise é afastar as duvidas a respeito desse novo

procedimento de protecéo ao patrimonio familiar.

O trabalho divide-se em oito capitulos. Nos primeiros, uma breve sintese do
apanhado do tema delimitado, abordando a posse, o tempo, a perda da propriedade,

0 justo titulo, e a boa fé,
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Posteriormente, a abordagem, de forma detalhada, sobre o instituto da

usucapiao.

Por fim, propbe uma analise da realidade desse novo tipo de usucapido e

suas consequéncias.

Com base em levantamentos acerca da usucapido familiar, pretende-se

responder as indagacodes, a saber:
1. Qual o conceito de usucapiao?
2. Como € aplicado o instituto da usucapido familiar?
3. Qual a principal critica que se tem com o instituto da usucapiao familiar?

Em inicio, sera feita uma abordagem historica da usucapido de maneira geral,
indagando sobre suas origens, formas procedimentais de aplicacdo, bem como sua
finalidade especifica, além de explanar sobre o tema.

Em um momento posterior, serdo postos em analise as varias ramificacfes da

usucapido, e por fim, enfocar sobre o tema proposto nesta andlise.

O método utilizado para abordagem sera o dedutivo e o método de
procedimento o monografico. A tematica sera posta através da utilizacdo de técnica

de documentacéo indireta, realizada pela pesquisa bibliografica.
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1 DA POSSE

A posse visa salvaguardar o direito de propriedade contra qualquer ameaca
externa que venha a ser praticada, e atualmente encontra-se amparada na Carta
Magna, bem como no atual Codigo Civil, onde fica estabelecido que configura como
possuidor, todo aquele que tem de fato o exercicio pleno ou ndo de algum dos

poderes inerentes a propriedade.

Sendo assim a posse protege aquele que exerce o poder inerente ao dominio
em virtude de relacdo contratual ou ndo, o exercicio pleno ou ndo, de alguns dos
poderes inerentes ao dominio ou a propriedade. A posse é a exteriorizacdo da
propriedade, o poder de fato sobre a coisa, sendo a propriedade um poder de direito,
como estabelece Carlos Roberto Gongalves:

O conceito de posse remonta aos textos e proposicbes que 0S
jurisconsultos romanos formularam ao nosso direito pé-codificado, ao
sistema do Caddigo Civil de 1916 e as diversas teorias estudadas. A
formulacdo da disciplina legal da posse ha de ter presente, porém, a
organizacdo social contempordnea e as condi¢cbes locais.
(GONGALVES, 2012, p. 37).

N&o se configura como possuidor quem esta em relacdo de dependéncia para
com outro e conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordem ou
instrucdes suas, sendo-lhe demandada a coisa em nome préprio, devera nomear a
autoria o proprietario ou possuidor. No caso do usufrutuario, credor pignoraticio,
locatario, se exerce temporariamente a posse direta, ndo anula esta a posse indireta

das pessoas de quem elas a houverem.

A posse indireta esta ligada a figura da transferéncia da propriedade, a um
possuidor imediato ou direto. O proprietario pode ceder a transferéncia da
propriedade para um titular de direito real, onde o0 mesmo ira receber a posse e
administrar o bem como se dono fosse, porém de forma temporaria, ou néo total. A
figura do Nu-proprietario esté ligada a pessoa na qual tem o dominio direto da coisa

a qual outra pessoa possui o dominio util.

Tanto a posse direta quanto a indireta respaldam na protecéo da propriedade
contra terceiros, porém, somente o possuidor indireto pode requerer a propriedade

por meio do usucapiao.
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Uma vez reconhecida a existéncia de posse, temos que observar se ela se
constituiu de forma justa ou injusta, isso se da pela forma com que foi obtida a
propriedade, pois, para a qualificacdo da posse, é necessario examinar 0 momento
de sua constituicdo e as circunstancias que a cercaram. A qualificagcdo da posse
deve ser pautada no modo pelo qual ha o surgimento da mesma, tanto é posse a do

proprietario legitimo, como a daquele que obteve apropriacdo da coisa alheia.
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2 O TEMPO

A posse e 0 tempo sdo pressupostos basicos e estruturais da aquisicdo por
usucapido. Para que a posse se converta em propriedade é necesséario que seja

associada o fenbmeno tempo.

A questdo temporal € uma de politica legislativa, ndo havendo padrao rigido,
ou seja, ele sempre é modificado para satisfazer o fundamento da utilidade social
conforme o avanco da sociedade. Porém ele € indispensavel para a figura da

conversao da posse em propriedade.

Sobre o tempo Carlos Alberto Gongalves indaga:

O tempo necessario para usucapir varia conforme o sistema juridico
e a época histérica, ndo havendo um padréo rigido. Constitui um
problema de politica legislativa. O Cdodigo Civil de 1916 estabelecia
0s prazos de trinta e vinte anos para, respectivamente, a usucapido
de imdveis extraordinéria e a ordinaria entre ausentes. A Lei n. 2.437,
de 7 de marco de 1955°reduzi-os para vinte e quinze anos,
respectivamente, reconhecendo que ndo mais se justificavam
intervalos tdo longos, numa fase histérica em que se proclamava o
sentido profundamente social das regras sobre prescrigdo aquisitiva.

O Cddigo Civil de 2002 voltou a reduzir os prazos da usucapido, nao
mais prevendo tempo maior para 0s ausentes. Para a extraordinaria,
€ exigido o de quinze anos (art. 1.238), que se reduzira a dez anos
(paragrafo Unico) se o possuidor houver estabelecido no imével sua
moradia habitual ou nele realizado obras ou servigos de caréater
produtivo (posse-trabalho).

Para a ordinaria, em que o possuidor deve ter justo titulo e boa fé,
basta o prazo de dez anos (art. 1.242). Sera de cinco anos se o
imével houver sido adquirido, onerosamente, com base em
transcricdo constante no registro proprio, cancelada posteriormente,
desde que os possuidores nele tiverem estabelecido a sua moradia,
ou realizado investimentos de interesse social e econdmico
(parégrafo unico).
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2 PERDA DA PROPRIEDADE

O direito de propriedade deve perdurar perpetuamente, podendo ser perdido
pela vontade do dono em algumas ocasifes a exemplo da alienacao, renuncia, ou
pelo abandono, ou por causas legais tais como 0 perecimento, a usucapido, ou a

desapropriacao.
Nesse sentido Carlos Alberto Gongalves entende:

‘O direito de propriedade, sendo perpétuo, s6 podera ser perdido pela
vontade do dono (alienacéo, renuncia, abandono) ou por alguma outra causa legal,

como o perecimento, a usucapiao, a desapropriagdao.” (GONCALVES, 2013, p.331).

A perca por alienacéo, renuncia e abandono, constituem atos voluntarios, ou
seja, carece de aprovacdo do dono do bem, ja 0 perecimento e a desapropriacao

sdo modos involuntarios, como podemos observar a seguir:

A perca por alienacdo ocorre mediante um contrato de contraprestacdo, que
deve ser feito de forma bilateral, onde o titular, transfere a propriedade para outrem
em troca de alguma liberalidade ali existida;

A perca por renuncia é feita quando o proprietario abre mao sobre a coisa, o
proprietario simplesmente ndo quer que aquele bem seja somado a seu patrimonio,

somente sendo admitido sob forma expressa;

N&o perca por abandono, o titular abre méo do direito sobre a coisa, que
nesse caso ndo sera feita de forma expressa. O titular deve ter o animus, ou seja, a

vontade de abandonar, ndo indo fazer de forma expressa como ocorre na rendncia;

A perca por perecimento da coisa, ocorre quando ha a perda do objeto, que
pode ser feita em regra por ato involuntario, a exemplo de fenbmenos naturais, como
no caso de enchentes e deslizamentos, mas também pode ocorrer por ato

voluntario, a exemplo da destruigdo da coisa;

Outra forma de perda de propriedade € a perda mediante desapropriacao,
onde a administracdo publica impde a requisicdo do imovel, mediante justa
compensacao, ou seja, a propriedade sera de certa forma vendida a administracao

publica, por conta de alguma outra destinagdo que a mesma queira dar.
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3 JUSTO TITULO

O Justo titulo ndo é exigido na consumacdo da usucapido extraordinéria e
especial, porém ele é indispensavel na aquisicdo da propriedade pela usucapido
ordinaria, conforme dispde o art. 1.242 do Cddigo Civil: “Adquire também a
propriedade do imovel aquele que, continua e incontestadamente, com justo titulo e

boa-fé, o possuir por dez anos”.

O justo titulo é todo ato formal que transfere o dominio e a posse ou o direito
real que trata, mas deixa de produzir tal efeito se o transmitente ndo for o senhor da

coisa ou do direito, ou se a ele faltar poderes para alienar.

Uma escritura de compra e venda devidamente registrada, € um titulo para a
transmisséo de um imével. No entanto, se o vendedor ndo era o verdadeiro dono, ou
se era um menor ndo assistido de seus representantes legais, a aquisicdo nao
poderia ser concretizada e pode ser anulada. Porém a posse do adquirente

encontra-se de boa fé, pois esta firmada em justo titulo.

O efeito do justo titulo normalmente habil a transferir o dominio, e que nao
apresenta irregularidades, provoca no adquirente a crenca de que se tornou dono.
N&o se pode confundir tal crenca indispensavel a usucapido ordinaria, como a que
ocorre por exemplo no caso da usucapido extraordinaria, onde o possuidor somente

com a vontade de possuir a coisa como dono, ja passa a produzir tal efeito.

O entendimento firmado, é que para originar a crenca de que é dono, o justo
titulo deve ser revestido de formalidades externas e estar registrado no cartorio de

registos imobiliarios.
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4 BOA FE

Diferentemente da boa fé relacionada a percepcédo de frutos, a qual consiste
na crenca da verdade e validade da aquisicdo ndo se importando com os vicios do
titulo e até o erro de direito, a boa fé da prescricdo aquisitiva € a crenca positiva da

confianca no direito que exerce.

Tal requisito costuma ser atrelado ao justo titulo, mesmo se tratando de uma
realidade juridica autbnima, pensam ser intimamente ligados, pois o titulo é o ato
exterior que justifica a posse e motiva boa fé. Esta é a integracdo do justo titulo e

segue convicta de que o fenébmeno juridico gerou a transferéncia da propriedade.

Porém boa fé e justo titulo sdo coisas distintas, mas o justo titulo estabelece a
presuncao de boa fé. A exemplo do que ocorre na prescricdo ordinaria onde uma

vez provado o justo titulo, a boa fé € automaticamente presumida.

A boa fé pode existir sem o justo titulo, como se o possuidor esta na crenca
de haver comprado alguma coisa e na realidade n&o comprou, e vice-versa. Pode
também haver justo titulo sem boa fé, como ocorre quando o comprador soube que

a coisa comprada nado pertencia ao vendedor.

O art. 1.201, paragrafo unico do Codigo Civil estabelece a presun¢édo de boa
fé em favor de quem possui justo titulo. Deve ela existir no inicio da posse e
permanecer durante todo o decurso do prazo, se o possuidor vem, a saber, da

existéncia do vicio, deixa de existir a boa fé, ndo ficando sanado a macula.
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4 USUCAPIAO

4.1 ORIGEM HISTORICA

Apesar do instituto da usucapidao ser remetido aos primordios do direito, ele
possui uma amplitude contemporéanea, em virtude da protecdo do seu ponto
principal, que é o direito de propriedade um dos pontos basilares da garantia da

dignidade da pessoa humana.

A palavra usucapidao vem do latim “usucapio”, do verbo “capio” ou “capere”

gue significa tomar pelo uso.

O instituto da Usucapido tem suas raizes no direito romano, que foi o primeiro
instrumento juridico a se preocupar com as relagdes juridicas da posse,
implementando na lei das XIl Tabuas uma previsao onde instituia que a posse, fosse

feita no periodo de dois anos para os bens iméveis e um ano pra os bens méveis.

O lapso temporal era curto devido ao tamanho de Roma na época, pois
possuia pouca extensao territorial, o império romano ainda estava engatinhando no
gue diz respeito as conquistas. Séculos depois se tornaria a maior poténcia bélica do

mundo, anexando centenas de milhares de quildmetros a sua posse.

Porém, para se ter acesso a esse instituto, era necessario que a posse nao
fosse feita de forma violenta, ja que violava a finalidade natural do mesmo. Como

indica Fabio Caldas de Aradujo:

A posse nao poderia ser obtida mediante atos de violéncia, pois tal
fato contrariava a natureza do instituto. A finalidade do usucapio era
de eliminar uma incerteza quanto ao titular do dominio, carretando a
perda da posse do bem para o proprietario (CALDAS, 2015, p.65)

Além da posse por boa fé, a lei romana nao deixava que nem o sujeito ativo e

nem o sujeito passivo fosse estrangeiro.

Com o crescimento do império romano, acentuou também o numero de
estrangeiros e das possessfes provinciais, tal fato exigiu um aperfeicoamento da
antiga lei, proclamando uma forma de usucapido, que nessa época era chamado de

sua forma originaria usucapio.
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O direito Bizantino, também possibilitou grandes modificacbes na usucapiao,
pois nesse periodo foi extinto o direito de o proprietario negligente reivindicar a
posse do seu bem, porém o mesmo nao perdia a posse, apenas perdia o direito de
reivindicacdo, no caso de ndo manifestacdo em prazo habil. Apdés o periodo dos
imperadores bizantinos, o instituto da usucapido somente sofreu modificacbes
expressivas ao longo do tempo, sendo modificado e ganhando novas dimensdes,

sem perder o carater primario de protecao da propriedade.

4.2 CONCEITO

O ordenamento juridico brasileiro define o instituto da usucapido também
chamada de prescricdo aquisitiva, como sendo o modo de aquisicdo originaria da
propriedade ou de outro direito real pela posse continuada durante um lapso

temporal com adigdo do cumprimento dos requisitos legais.

Sobre fundamento da usucapiao Orlando Gomes diz:

O fundamento da usucapido esta assentado, assim, no principio da
utilidade social, na conveniéncia de se dar seguranca e estabilidade
a propriedade, bem como de se consolidar as aquisicfes e facilitar a
prova do dominio. Tal instituto, segundo consagrada doutrina,
repousa na paz social e estabelece a firmeza da propriedade,
libertando-a de reivindicacdes inesperadas, corta pela raiz um grande
namero de pleitos, planta a paz e a tranquilidade na vida social: tem
a aprovacao dos séculos e o consenso unanime dos povos antigos e
modernos. (GOMES, 1983, p.187-188).

A tal instituto também é intitulado como prescricdo aquisitiva, uma vez que a
contagem cronoldgica do tempo influi na aquisicdo de um direito, que nesse caso
seria a propriedade do imovel. Pois ndo ha antecessor, assim ndo tem de quem ser

derivado.

4.3 MODALIDADES DE USUCAPIAO DE BENS IMOVEIS

S&o suscetiveis de usucapiao, tanto os bens méveis quanto os bens imoveis.
No trabalho em anéalise nosso estudo delimitar-se-a a discutir tAo somente acerca da

usucapido de bens imoveis.
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Em nosso ordenamento patrio sdo observadas as seguintes modalidades de
usucapido de bens imdveis; as modalidades classicas, que sé&o usucapido ordinaria,
extraordindria e as especiais que sdo subdivididas em: urbana e rural, usucapido
administrativa ou extrajudicial e usucapido familiar, essa Ultima objeto de nossa

pesquisa.

4.4 USUCAPIAO ORDINARIA

A usucapido ordinaria esta prevista no art. 1.242 do Caodigo Civil de 2002, que
diz. “Adquire também a propriedade do imével aquele que, continua e

incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos”.

Essa modalidade nova visava a valorizacdo da posse qualificada, exigindo
que a ocupacdo do bem movel ou imoével atendesse a uma finalidade social,
finalidade essa tutelada pela Carta Constitucional, no art. 5° XXIlI: “A propriedade

atendera a sua funcéao social”

A usucapido ordinaria exige a comprovacdo da moradia, como sendo
pressuposto para sua admissibilidade, utilizando algumas melhorias como obras ou
realizacdo de servicos com carater produtivo para sua implementacéo, e precisava

também de forma continua, mansa e pacifica, além de justo titulo e boa-fé.

N&o basta somente possuir o bem, como se dono fosse, é preciso dar uma

finalidade especifica para que cumpra sua funcao social.

O prazo inicial previsto para essa modalidade pelo Cédigo Civil de 1916 era
de trinta anos, passando posteriormente para vinte anos com o advento da Lei
2.437/1955, o que levou a edicdo da Sumula 455 do STF:

A Lei 2.437, de 7.3.1955, que reduz prazo prescricional, € aplicavel as
prescricbes em curso na data de sua vigéncia (1.1.1956), salvo quanto aos

processos entao pendentes.

Com a Sumula 455 do Superior Tribunal Federal, o tempo previsto para essa
modalidade de usucapido, caiu para cinco anos, e foi recepcionada pelo atual

Cadigo Civil, no paragrafo Unico do Art. 1242:
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Sera de cinco anos 0 prazo previsto neste artigo se o imoével houver
sido adquirido, onerosamente, com base no registro constante do
respectivo cartorio, cancelada posteriormente, desde que o0s
possuidores nele tiverem estabelecido a sua moradia, ou realizado
investimentos de interesse social e econémico.

4.5 USUCAPIAO EXTRAORDINARIA

A usucapido extraordinaria estd prevista no art. 1.238 do CC que tem essa

redacao:

Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢do, nem oOposi¢ao,
possuir como seu um imével, adquire-lhe a propriedade,
independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que
assim o declare por sentenga, a qual servira de titulo para o registro
no Cartério de Registro de Iméveis.

Essa espécie possui esse home porque dispensa o justo titulo e a boa fé, ao
contrario da usucapido ordinaria. Assim a origem da posse obtida na
clandestinidade ou com emprego de violéncia, quando cessada pode ensejar nesse

tipo de usucapiao.

Farias e Rosenvald (2011) assim lecionam:

A posse necessariamente serd acompanhada do animus domini.
Consiste no propdsito de o usucapiente possuir a coisa como se esta
Ihe pertencesse. O possuidor que conta com animus domini sabe
gue a coisa nao lhe pertence, porém atua como o desejo de se
converter em proprietario, pois quer excluir o antigo titular. Em virtude
da causa origindria da posse, excluem-se da usucapido os
possuidores que exercem temporariamente a posse direta por forca
de obrigacdo ou de direito (art. 1.197 do CC). Pessoas como 0s
locatarios, os comodatarios e os usufrutuarios recebem a posse em
virtude de uma relacédo juridica de carater temporario, que, ao seu
final, exigira a devolucédo da coisa. Portanto, durante todo o periodo
em que exercam a posse direta, ndo afastam a concomitancia da
posse indireta daqueles de quem obtiveram a coisa.

Essa modalidade é a mais utilizada e conhecida, também é a que possui
maior tempo para sua obtencdo (quinze anos). Sendo reduzidos com a observancia

dos pressupostos do paragrafo Unico do Art. 1.238 do Codigo Civil:
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O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a4 a dez anos se 0 possuidor
houver estabelecido no imdvel a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou

servicos de carater produtivo.

O tempo maior da posse € justificado pela falta de justo titulo e boa fé,

pressupostos indispensaveis para a obtencéo do instituto.

4.6 USUCAPIAO ESPECIAL

Além das duas espécies de usucapido mencionadas, 0 nosso ordenamento
prevé a usucapido especial, chamada também de usucapido constitucional, por ter
sido criada pela Constituicdo Federal, sob duas plataformas: a usucapidao especial
rural, conhecida também como proé-labore, e usucapido especial urbana, conhecida

como pro-moradia.

A Constituicdo Federal de 1934 fez consagrar a modalidade de usucapiao
especial rural, que foi trazida e regulamentada pela atual Constituicdo, em seu Artigo
191, como também no Artigo 1.239 do Caodigo Civil de 2002.

A usucapido especial urbana, foi uma novidade da atual Constituicdo, sendo
elencada no Artigo 183, e na Lei 10.275/2001 conhecida como Estatuto da Cidades
Art. 9° e 10°, como também no Art. 1.240 do Codigo Civil.

4.7 USUCAPIAO URBANA

A Usucapido Urbana é trazida pela Constituicdo Federal de 1988, em seu Art.
183 que diz:

Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e
cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-4 o dominio, desde que né&o seja proprietario de outro
imovel urbano ou rural.

Também conhecida como usucapido Pro-Moradia, essa modalidade, dara a
posse aquele que possuir area urbana construida como sua residéncia sua ou de

sua familia, no decurso de cinco anos, a serem contados para os interessados, a



22

partir da vigéncia da Atual Constituicdo, ndo podendo retroagir a essa data, visto que
nao tinha amparo legal para ser aplicada.

Essa espécie de usucapido ndo necessita como requisito o justo titulo ou a
boa-fé. Sendo considerada por muitos como um presente que o Constituinte deu

para quem se enquadrasse nessas hipoteses prevista na Carta Magna.

4.8 USUCAPIAO RURAL

A usucapidao Especial Rural surgiu, em nosso ordenamento na Constituicao
de 1934, e foi mantida na Constituicdo de 1937 e na Constituicdo de 1946, ndo
sendo recepcionados na Carta de 1967, mas a Constituicdo de 1969 estabeleceu os

requisitos basicos da Lei ordinaria.

A Lei n. 6969 de 1981, que foi elaborada especialmente para regulamentar a

aquisicdo, por usucapido especial, de imoveis rurais.

Preceituando seu Art. 1°;

Todo aquele que, ndo sendo proprietario rural nem urbano, possuir
como sua, por cinco anos ininterruptos, sem oposicao, area rural
continua, ndo excedente de 25 vinte e cinco hectares, e a houver
tornado produtiva com seu trabalho e nela tiver sua morada, adquirir-
Ihe-4 o dominio, independentemente de justo titulo e boa-fé, podendo
requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual servira de
titulo para transcricdo no Registro de Iméveis.

A Usucapido Rural, conhecida também como Usucapido Pro Labore, tem
como obijetivo principal fixar o homem no campo, transformando a terra ocupada em

produtiva, movimentando a economia rural.

Nessa forma de usucapido, o usucapiente deve trabalhar e morar no imével,
tendo como requisito a posse atrelada ao cultivo e manejo da terra, e ao uso do

imovel como moradia e sua destinacéao produtiva.

4.9 USUCAPIAO ADMINISTRATIVA OU EXTRAJUDICIAL

A Usucapido Administrativa esta relacionada a uma inovacéo introduzida pela

Lei 11.977/2009, que instituiu o programa “Minha Casa Minha Vida”, com isso, ela
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retira do Poder Judiciario, a necessidade de atuar nas regularizacées de ocupacdes
urbanas de pequeno porte.

Hoje, além da previsdo especifica da Lei 11.977/2009, também € trazida a
nosso ordenamento juridico pelo Art.1.071, do Novo Cddigo de Processo Civil, que
inseriu a previsao do procedimento da usucapido administrativa.

O art. 1.071 preceitua:

Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que serd processado
diretamente perante o cartério do registro de imoveis da comarca em
gue estiver situado o imoével usucapiendo, a requerimento do
interessado, representado por advogado [...].

Visando aperfeicoar e acelerar a prestacdo da tutela jurisdicional, criaram-se
mecanismos extrajudiciais para a solucao da lide. Essa tendéncia foi utilizada como
forma embrionaria com a promulgacdo da Lei 11.441/2017, que previa a
possibilidade do inventario extrajudicial, além de conceder o pedido de separacao e

divorcio consensual perante o notario.

Esse tipo de usucapido ndo é permitido para todas as modalidades. Somente
as areas urbanas que sejam passiveis de regulamentacdo fundiaria, serdo alvo do

pedido extrajudicial.

4.10 DO USUCAPIAO FAMILIAR

O direito de familia € uma das vertentes do direito que mais inovacdes sofreu
ao longo dos anos, ndo somente pelo advento do atual Cdodigo Civil de 2002, que
por si s6 implementou muitas orientacbes consagradas na doutrina e na
jurisprudéncia, como também pelas alteracdes que ocorreram apds sua entrada em
vigéncia.

As mudancas trazidas por ele ao campo do direito de familia foram
marcantes, e trouxeram alteracbes ao direito pessoal e patrimonial. Porém,

nenhuma alteracdo causou tanta perplexidade quanto a trazida pela lei 12.424/2011.

A lei 12.424/2011 tem sido observada com bastante espanto e surpresa no

meio académico e juridico, uma vez que incluiu ao art. 1.240 do CC, uma alinea
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onde institui uma nova modalidade de usucapido, denominada por usucapido pro-

familiar, ou usucapido por abandono do lar.

Tal nomenclatura causa estranheza nos meios académicos, pois o termo
abandono do lar € antiquado no direito de familia, tendo em vista que a discursédo
sobre a existéncia ou ndo da culpa para a dissolucdo do lagco matrimonial ou uniao
estavel passou a ser irrelevante ja que a doutrina majoritaria se debrucava pela
vertente da eliminagéo da culpa como requisito de atribuir efeito juridico a dissolucao
do vinculo conjugal, a concessao de alimentos e a partilha de bens.

Por conta disso, torna-se necessario a analise dessa nova modalidade
legislativa, tendo em vista que sua interpretacdo em equivoco acarretara em

prejuizos para o ordenamento juridico.

A Lei 12.424 de 2011 introduziu no direito brasileiro uma série de mudancas
tendo como objetivo regulamentar a matéria trazida pela Medida Provisoéria n.
514/2010, que tratava sobre o funcionamento do Programa Governamental de

Politica Publica conhecido como “Programa Minha Casa Minha Vida”.

Dado ao rapido processo de transformacéo da Medida Proviséria em Lei, ndo
houve tempo da Comunidade Académica promover maiores discursdes sobre o
assunto da matéria, o que poderia ter diminuido ou talvez evitado algumas

controvérsias apresentadas na legislacao.

Em seu texto a Medida Proviséria ndo disp6e sobre a viabilidade de
reconhecer usucapido entre o0s cOnjuges, e nado incluia também alteracédo

empregada ao Artigo 1.240-A do Cadigo Civil.

Essa alteracao foi proposta pelo entdo Deputado André Vargas entéo filiado a
época ao Partido dos Trabalhadores do Parana, (hoje sem partido), que instituiu a
possibilidade de reconhecimento da usucapidao familiar tendo como lastro permitir e

consolidar as mulheres como chefes de familia.

A lei foi direcionada a um seguimento muito especifico da sociedade, com o
intuito de permitir com que as mulheres de renda mais baixa que pudessem serem
beneficiadas com o programa “Minha Casa Minha Vida” e posteriormente fossem
abandonadas pelos seus companheiros, pudessem adquirir a propriedade exclusiva

do imével deixado em sua guarda através da usucapiao.
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Sendo assim, com base na redacdo do art. 9° da Lei 12.4242/2011, o art.
1240 do Cadigo Civil de 2002, que trata da aquisicdo da propriedade por meio da
usucapido especial urbana, passou a contar com a alinea A, que dispds da matéria
da seguinte forma:

Art. 9° A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, passa a vigorar acrescida do
seguinte art. 1.240-A do Cddigo Civil:

Art. 1.240-A. Aguele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente
e sem oposicdo, posse direta, com exclusividade, sobre imovel
urbano de até 250m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja
propriedade divida com ex-cOnjuge ou ex-companheiro que
abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-4 o dominio integral, desde que nao seja proprietario de
outro im@vel urbano ou rural.

§ 1° O direito previsto no caput ndo serd reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

8 2° No registro do titulo do direito previsto no caput, sendo o autor
da acdo judicialmente considerado hipossuficiente, sobre os
emolumentos do registrador n&o incidirdo e nem serdo acrescidos a
quaisquer titulos taxas, custas e contribuicbes para o Estado ou
Distrito Federal, carteira de previdéncia, fundo de custeio de atos
gratuitos, fundos especiais do Tribunal de Justica, bem como de
associagdo de classe, criados ou que venham a ser criados sob
qualquer titulo ou denominagéo.

A finalidade da lei foi atingir um determinado setor da sociedade que carecia
de protecdo, porém a solucao delineada pela legislacdo de alterar o dispositivo do
Cadigo Civil de 2002 pode ter consequéncias desastrosa em virtude dos prejuizos
que a sua aplicagao literal ou interpretagdo conforme a "vontade do legislador’

podera acarretar.
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5 OS PROBLEMAS DA NOVA LEI

A legislacdo apresenta uma nova espécie de usucapido, intitulada de
usucapiao familiar, na qual: “Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente
e sem oposicao, posse direta, com exclusividade, sobre imovel urbano de até 250m?2
(duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com ex-cénjuge
ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua
familia, adquirir-lhe-4 o dominio integral, desde que nao seja proprietario de outro

imodvel urbano ou rural.”

Para analise da extensdo da norma € necessario pensar sobre 0s requisitos

previstos no texto.

O prazo do exercicio da posse é menor que qualquer prazo de prescricao
aquisitiva descrito no Codigo Civil de 2002. Basta comparar com 0s prazos de
usucapido constitucional, que sdo os casos de menor prazo de usucapido sobre
imoveis e nos quais a prescricdo aquisitiva ocorre em 05 anos. Segundo a lei, 0
abandono do lar terA como consequéncia a perda do direito de propriedade pelo
decurso do prazo de dois anos, em outras palavras: o cOnjuge que ficar na
constancia do lar adquire direito a propriedade que pertencia ao outro em um prazo
de dois anos, sem atendimento de requisitos que comumente sdo exigidos para a

usucapiao.

E preciso analisar esse prazo de afastamento do lar como causa de perda da
propriedade em conjunto com a disposicdo constitucional do art. 5°, LIV, segundo o
qual ninguém sera privado de seus bens sem o devido processo legal, pois as
relacbes familiares ndo permitem efeitos tdo fortes pelo simples decurso do tempo.
Se, por exemplo, que esse periodo de dois anos pode ser o prazo no qual as partes
estdo definindo se devem dar mais uma chance ao relacionamento ou devem por fim

ao mesmao.

Esse é um periodo no qual a maioria dos casais separados de fato ainda nao
tomaram nenhuma medida quanto a definicdo da partilha de bens porque estéo

formalizando a ideia de separacao ou reconciliacao.
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Por outro lado, ndo € justo que a pessoa que ficou residindo no lar, muitas

das vezes sendo a Unica fonte de renda da familia, fiqgue desprovida de atencéo por

parte do Estado, e tenha seu Unico bem dilapidado pelo cénjuge que abandonou o

lar. Uma vez que ao voltar, sua companhia se tornaria impossivel tamanho os

percalcos provocados pelo seu “sumig¢o”, ou somente se interessaria em voltar para

consumar a venda do imével, deixando aquele nucleo familiar em situacdo mais

grave financeiramente.

Nesse sentido trago a jurisprudéncia da apelacdo de n°70076581503 que teve

como o relator o desembargador Marco Antdnio Angelo:

E também:

APELACAO CIVEL. USUCAPIAO (BENS IMOVEIS). USUCAPIAO
FAMILIAR. ABANDONO DO LAR. Aquele que exercer, por dois anos
ininterruptamente e sem oposicéo, posse direta, com exclusividade,
sobre imoével urbano de até 250m?2 (duzentos e cinquenta metros
guadrados) cuja propriedade divida com ex-cébnjuge ou ex-
companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou
de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio integral, desde que néo seja
proprietario de outro imdével urbano ou rural (art. 1.240-A do CCB).
TERMO INICIAL. O termo inicial do prazo de dois anos para a
usucapido familiar deve ser contado a partir da vigéncia da Lei n.
12.424/2011. CASO CONCRETO. No caso concreto, ndo restaram
preenchidos os requisitos, mormente considerando a inaplicabilidade
retroativa da lei que introduziu no ordenamento juridico a modalidade
de usucapido familiar e a auséncia do preenchimento do lapso
temporal exigido. APELACAO DESPROVIDA. (Apelagido Civel N°
70076581503, Décima Nona Camara Civel, Tribunal de Justica do
RS, Relator: Marco Anténio Angelo, Julgado em 26/07/2018).

(TJ-RS - AC: 70076581503 RS, Relator: Marco Antdnio Angelo, Data
de Julgamento: 26/07/2018, Décima Nona Camara Civel, Data de
Publicag&o: Diario da Justica do dia 03/08/2018).

APELACAO. USUCAPIAO FAMILIAR. Art. 1.240-A do CC.
Separacdo de fato ocorrida em 2007. Acordo judicial celebrado em
2014 em que as partes ajustaram a partilha do imével. Abandono
anterior ao ajuste que ficou separado, ainda que verdadeiro, diante
do reconhecimento da comunhZo sobre o bem. HONORARIOS
ADVOCATICIOS SUCUMBENCIAIS RECURSAIS. Majoracdo em
razdo do resultado do julgamento. Sentenca mantida. Recurso
improvido.
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(TJ-SP 10262196620148260576 SP 1026219-66.2014.8.26.0576,
Relator: Hamid Bdine, Data de Julgamento: 19/10/2017, 42 Camara
de Direito Privado, Data de Publicacdo: 27/10/2017)

5.1 A CRITICA AO NOVO INSTITUTO

Pela nova lei a usucapido especial familiar, ndo precisa de previa instauracéo

de qualguer outro meio de usucapido, gozando de plena eficacia no mundo juridico.

Uma parcela dos juristas do direito de familia, criticam o instituto, uma vez
gue traz a tona a discussédo sobre a culpa na separacao. Porem para se ter certeza
sobre a veracidade das criticas é necessario que haja um intersticio de tempo apés

o periodo de avaliagcdo, que servira como parametro positivo ou néo.

Em nosso cotidiano, é muito comum casais ja separados de fato ha anos
apresentarem problemas de ordem patrimonial, principalmente apos o falecimento
de um dos ex conjugues. Surge assim um imbroglio juridico com a “sobreposi¢ao de
familias”, ou seja, o patriménio deixado pelo de cujus, fica para ser dividido entre as
duas ou mais familias, visto que ndo ha regularizacéo juridica quanto ao rompimento

na sociedade conjugal.

Por esse artigo, deixa claro o prazo de dois anos para que seja delimitado o
rompimento conjugal. O art. 1.240-A, n&o injeta o elemento “culpa”, sendo téo

somente relacionado ao abandono voluntario.

In verbis: “1.240-A. Aquele que exercer por mais de 2 (dois) anos
ininterruptamente e sem oposi¢do, posse direta, com exclusividade,
sobre o imével urbano até 250m?2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados) cuja propriedade divida com ex-cbnjuge ou ex-
companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou
de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que nédo seja
proprietario de outro imével urbano ou rural”.

O abandono é causa de perda de posse, assim preceitua o art. 1.224 do CC,
In verbis: SO se considera perdida a posse para quem ndo presenciou o esbulho,
guando, tendo noticia dele, se abstém de retornar a coisa, ou tentando recupera-la,
€ violentamente repelido”. O ponto gerador de maior polémica na usucapiao familiar
€ a possibilidade do prazo prescricional na fluéncia do matrimonio, segundo o art.

197, 1, do CC, sendo analisado em outro topico.
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6 A PROTECAO DA USUCAPIAO FAMILIAR

Por mais que seja contradito, a usucapiao familiar representa um instrumento
muito importante na prote¢do dos integrantes da familia. Existe a necessidade de
uma protecdo no viés juridico relacionado ao cénjuge abandonado, no qual

habitualmente é relacionado com a mulher, também detentora da guarda dos filhos.

Esse meio protetivo ndo possui aplicabilidade aos casais que por ventura
encontram-se separados provisoriamente por problemas relacionados ao
relacionamento. A separagdo sem o “animus de rompimento” ndo caracteriza

abandono.

O abandono do lar pelo cénjuge é infracdo grave para o entendimento juridico
do matrimonio, ja que o mesmo entende que sdo deveres de ambos os cdnjuges
manter a vida em comum no lar conjugal, sendo assim sdo de sua inteira
responsabilidade a fluéncia do lago afetivo familiar. O matrimonio ou a unido estavel
sdo marcos na vida dos nubentes, que podem ser certificados pelo contrato de

casamento ou pela unido estavel.

Mesmo sem disposicdo da posse documental, a unido estavel é reconhecida
e equiparada a sociedade conjugal, nos moldes do paragrafo terceiro do art. 226 da
CF de 1988.

In verbis: “Art. 226, §3°, da CF/1988. Para efeito da protecdo do Estado, é
reconhecida a unido estavel entre homem e a mulher como entidade familiar,

devendo a lei facilitar sua conversiao em casamento”.

Sendo assim o motivo do art. 1.240-A do CC, fazer referéncia do abandono

do ex-conjuge ou ex-companheiro.

A protecdo elencada no art. 1.240-A, do CC, é mais que uma protecao
individual, visto que na maioria das vezes o cdnjuge ou companheiro que continua
morando na pequena propriedade precisa prover a familia. O abandono do lar gera
efeito sobre toda a estrutura familiar. Ndo ha forma mais justa do que permitir que
essa pequena propriedade, até entdo ocupada pelo casal, seja regularizada,
consolidando a ocupacdo em relacdo ao coOnjuge abandonado, evitando o
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esfacelamento de uma propriedade que ja atinge dimensdo minima para habitacéo,
conservando o patriménio em beneficio daquele que permaneceu no bem imovel,

muitas das vezes Unico bem de valor daquela familia.

E inegavel a ideia de que o imdvel que sera objeto da usucapido poderia ter
destinacao diversa caso houvesse uma separacao do casal por meios legais, o que
acarretaria na necessidade de examinar o regime de bens do casal. Porém o art.
1.240-A, trata apenas do bem utilizado como moradia, ndo tendo nenhuma relagéo

com os demais bens que compdem a sociedade conjugal.

6.1 REQUISITOS DA USUCAPIAO FAMILIAR

E sabido que, a usucapido é modo originario de aquisi¢cdo de propriedade e
de outros direitos reais, pela posse prolongada da coisa, acrescida de demais
requisitos legais os quais estdo inscritos na Lei Publicada em 17 de junho de 2011,
n® 12.424, dispondo sobre Programa Minha Casa Minha Vida, e a Regularizagéo
Fundiaria de Assentamentos Localizados em Areas Urbanas, entrou em vigor na

data de sua publicacao, sera esta abordada em capitulo especifico.

Dispbe o art. 9° da referida lei, acrescentando o art. 1.240-A no Cédigo Civil

os demais requisitos:

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente
e sem oposicdo, posse direta, com exclusividade, sobre imovel
urbano de até 250m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja
propriedade divida com ex-cbnjuge ou ex-companheiro que
abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-4 o dominio integral, desde que nao seja proprietario de
outro imével urbano ou rural.

§ 1° O direito previsto no caput ndo serd reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

Cria-se nova modalidade de usucapido de bem imdvel. Adquire
também a propriedade do imdvel aquele que, continua e
incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos;
extraordinaria (art. 1.238 CC), especial rural (art. 191 CG, 1.239 CC e
Lei 6.969/1981), especial urbana (art. 183 CF, 1.240 CC e art. 9° Lei
10.257/2001), especial urbana coletiva (art. 10 Lei 10.257/2001) e
especial indigena (art. 33 Lei 6.001/1973). O usucapiente constitui
direito & parte, por isso, a usucapido deve ser considerada
modalidade originaria de aquisicdo, independe de qualquer relagéo
juridica com anterior proprietario, observa-se que é irrelevante existir
ou ndo um anterior proprietario. Assim, por Silvio Venosa
(Direito Civil...p.184), O cdédigo Civil de 1916 colocou a usucapido
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como modo de adquirir a propriedade imével ao lado da transcrigédo
ou registro.

DISSOLUCAO DE UNIAO ESTAVEL. PARTILHA. USUCAPIAO
FAMILIAR. 1. Comprovada a unido estavel, com o reconhecimento
de um intervalo, diante da auséncia de impugnacgdo do réu, devem
ser partilhados de forma igualitaria todos os bens adquiridos a titulo
oneroso na constancia da vida em comum, pouco importando qual
tenha sido a colaboragdo prestada individualmente pelos
conviventes. Inteligéncia do art. 1.725 do CCB. 2. Tem o varao direito
a metade dos valores mensais relativos ao contrato de arrendamento
pagos na constancia da unido estdvel mantida com a autora.
Recurso provido, em parte. (Apelagéo Civel N° 70075981449, Sétima
Céamara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Sérgio Fernando
de Vasconcellos Chaves, Julgado em 28/02/2018).

(TJ-RS - AC: 70075981449 RS, Relator: Sérgio Fernando de
Vasconcellos Chaves, Data de Julgamento: 28/02/2018, Sétima
Céamara Civel, Data de Publicacdo: Diario da Justica do dia
06/03/2018)

Alerta o art. 1244 do Codigo Civil que se estendem aos possuidores as
causas impeditivas e suspensivas ao curso da prescricdo a que reporta os arts. 197
a 201 do CC. Possuimos, portanto, os modos de aquisicdo da propriedade que
podem ser originarios e derivados, vejamos 0s seguintes requisitos, pois 0s mesmos
também possuem divisdes e a importancia dessa distingdo entre modos originario e

derivado residem nos efeitos que produzem.

Em se tratando dos requisitos da usucapido familiar € necesséario que haja o
abandono do lar, posse direta ininterruptamente com exclusividade e sem oposicéo,
pelo periodo de 2 anos, utilizacdo do imoével para moradia do cénjuge abandonado
ou da familia, ser imével urbano, inexisténcia de outra propriedade urbana ou rural,

metragem total do imovel com a area de até 250mz2.

Quando se fala em abandono do lar, a mesma devera ser de forma
espontanea, ou seja, configuracdo da separacdo de fato ou separacdo de corpos.
Isto se faz necessério para que haja a protecdo da integridade e até mesmo o
respeito dos cobnjuges. Para tanto serdo admitidos todos os meios de prova

permitidos pela lei, como retrata Souza:

Neste novo mecanismo de usucapido é essencial a presenca da
separacao de corpos, j4 que, para iniciar o prazo prescricional entre
ex-conjuge deve haver o rompimento do vinculo, na medida em que,
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do art. 197, |, do Cddigo Civil, ndo corre prescricdo entre cbnjuges na
constancia da sociedade conjugal (2011, p. 12)

6.2 POSSE DIRETA

O ex-cbnjuge ou ex-companheiro que permaneceu no imével terd a posse
direta do bem abandonado. Isso é configurado como posse ad usucapionem,
disciplinada no art. 1.196 do CC. “art. 1.196, CC. Considera-se possuidor todo
aguele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a

propriedade”.

Segundo Fabio Caldas:

A posse devera ser direta quanto ao seu exercicio fatico continuo e
justa. A posse justa revela aspecto diferenciado para a usucapido
familiar. A posse justa € aquela isenta de vicios: sem violéncia,
clandestinidade e precariedade. A posse ndo podera ser violenta; e,
neste caso, a violéncia significa expulsdo. (CALDAS, 2013).

Sendo assim, o ex-conjuge ou ex-companheiro ndo podera ter sido expulso

do local, visto que isso significaria atitude violenta, impedindo o curso da usucapiao.

A posse deverda ser direta, continua e justa. A posse justa, se revela diferente
no usucapido familiar, uma vez que é caracterizada como isenta de vicios, que seria

sem emprego de violéncia, clandestinidade ou precariedade.

Conforme o0 mesmo autor:

A posse ndo podera ser violenta; e, neste caso, a violéncia significa
expulsdo. O ex-cbnjuge ou ex-companheiro ndo podera ter sido
expulso do local. Isto configura atitude violenta que impede o curso
do lapso de usucapido. A posse devera ser publica, e nesse quesito
nao ha maior discussédo quando se configura o abandono, pois ndo
h& como alegar a clandestinidade em caso de abandono. Afinal, a
posse foi exercida publicamente por ambos, até 0 momento em que
foi interrompida pelo cénjuge ou companheiro que saiu do imoével.

Portanto a posse nao podera ser precaria, isso € um dos requisitos implicitos
na lei, esse requisito ndo representa maiores problemas, visto que o ex-conjuge ou
ex-companheiro que permaneceu no imével ndo serd obrigado a prestar qualquer

relacdo juridica anterior a usucapido. Porém qualquer acerto feito pelos conjuges
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gue tenham motivado a saida do imével podera viciar a posse direta exercida pelo

conjuge que ficou.

6.3 LIMITACOES DO IMOVEL E DO PEDIDO

O pedido s6 podera ser feito uma Unica vez. Mesmo gque 0 usucapiente case-
se novamente, ndo sera possivel que faca uma nova acao de usucapiao familiar da
mesma residéncia. Do mesmo jeito, se o casal possuir mais de um imovel dentro do
acervo gue trate sobre a partilha, a usucapido nao sera cabida. A finalidade da lei, é
proteger o hipossuficiente. O imovel ndo podera em hipétese alguma exceder o
tamanho maximo de duzentos e cinquenta metros quadrados. Sendo validas outras

formas de usucapiao previstas em lei.

6.4 ABANDONO VOLUNTARIO E INVOLUNTARIO

Somente o abandono voluntario permite que seja consumada a usucapiao
pelo ex-conjuge ou ex-companheiro. O art. 1.573 do CC determina: Podem
caracterizar a impossibilidade da comunh&o de vida a ocorréncia de algum dos

seguintes motivos:

| - adultério;

Il - tentativa de morte;

Il - sevicia ou injuria grave;

IV - abandono voluntario do lar conjugal, durante um ano continuo;
V - condenacdo por crime infamante;

VI - conduta desonrosa.

O abandono involuntario advindo de ameaca, coacédo, dolo ou qualquer outro
ato que demonstre que o cénjuge ndo queria se afastar do lar, afasta a configuragédo
da usucapido. Da mesma forma, existindo processo judicial, que determine
afastamento do lar, impede a configuracdo do instituto. Outras excecdes a serem
observadas diz respeito ao abandono voluntario legal, advindos com o art. 1.569 que
diz:

Art. 1.569. O domicilio do casal sera escolhido por ambos os
cbnjuges, mas um e outro podem ausentar-se do domicilio conjugal
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para atender a encargos publicos, ao exercicio de sua profissdo, ou a
interesses particulares relevantes.

Se o0 abandono tiver causa justificAvel, o prazo prescricional ndo podera fluir.
Demonstrando que o instituto € mais completo, deixando de gerar insegurancas por

parte dos juristas.
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CONSIDERACOES FINAIS

A andlise dos direitos assegurados para a familia pela legislacdo brasileira
atual cumpre um sério compromisso com a sociedade, sobretudo, em razdo do
aumento das demandas judiciais solicitando garantias inerentes ao direito de familia.
A atual realidade mostra um desafio para a sociedade, a qual precisa ater-se a
busca de condi¢cbes que contribuam na concretizacdo de tais direitos e principios
que norteiam o direito de familia.

O novel instituto da usucapidao, desde o seu surgimento, vem sofrendo
inUmeras criticas entre os operadores do Direito. Muitos alegam se deparar com
mais problemas que solucao, e caracterizam essa usucapido como desnecessaria.
Na realidade, o que ocorre sdo interpretacbes da lei de forma variada entre os
juristas, fazendo com que, para alguns, a nova usucapidao seja uma conquista,
enguanto, para outros, seja uma perda de tempo, ou melhor, um retrocesso.

A possivel inconstitucionalidade da norma também foi apontada em relacéo a
expressao “abandono de lar’ usada pela lei, bem como em relacido a forma de
insercdo da nova usucapido no ordenamento juridico.

Como dito ao longo deste artigo, além da reducdo do lapso temporal,
condenado por muitos juristas por ser muito exiguo, a principal discussédo é a
respeito da expressdo “abandono de lar’, formando-se duas correntes que se
opdem. A primeira corrente defende a inconstitucionalidade da norma por interpretar
a volta da culpa no término do relacionamento conjugal, j4 extinto pela Emenda
Constitucional n. 66/10, que alterou o art. 226, § 6°, da Constituicdo Federal, dando
possibilidade ao divércio direto, sem necessidade de justificativa por parte dos
conjuges.

Enquanto isso, a segunda corrente interpreta a expressao como sendo
abandono do imdvel, ou seja, inércia dos poderes inerentes a propriedade.
Entretanto, entende-se que a segunda corrente é a mais correta, tendo em vista que
a usucapiao trata-se de Direito Real e ndo de Direito de Familia, apesar de provocar
reflexos nesse ultimo Direito.

De tal modo, resolvida essa questdo da possivel inconstitucionalidade do

instituto, alegada pelos doutrinadores, foram analisados outros aspectos
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constitucionais da usucapido. Nota-se que 0s pressupostos para a aplicacdo da
usucapido por abandono de lar tém conotacdo familiar, haja vista o requisito da
separacao de fato, devendo-se fazer prova dessa, tanto no casamento quanto na
unido estavel, além da analise do regime de bens adotado na constituicdo do
casamento ou unido estavel. Assim, € inevitavel que o instituto pertencente aos
Direitos das Coisas nao reflta no Direito de Familia, trazendo alguns pontos
negativos para o Direito Familiar. O vinculo sentimental existente ao longo de uma
separacdo € muito forte. Dessa forma, ao estabelecer o prazo de dois anos para o
direito de aquisicdo da propriedade entre cdnjuges, a lei desobedece ao ciclo natural
da separacdao, evitando, muitas vezes, que a reconciliacdo prevaleca, pois, ocorrida
a ruptura da relacdo, aquele cbnjuge que pretende deixar o imovel deve tomar as
medidas cabiveis, de modo a ndo dar oportunidade a aplicagdo da usucapido por
abandono de lar.

Com a finalidade de evitar a aplicacdo dessa usucapidao, devem os cbnjuges
regularizar a separacéo conjugal com a sua consequente partilha de bens.

Caso o rompimento do relacionamento ndo seja consensual, devera aquele
cOnjuge que deixou o imovel buscar medida efetiva a fim de assegurar seus direitos
sobre o bem, devendo ser proposta acdo de divércio, dissolucdo de unido estavel,
se for o caso, arbitramento de aluguel, concessdo de usufruto ou fixacdo de
comodato, dentro do prazo de 2 (dois) anos estabelecidos pela legislacéo, para que
seja desnaturada a posse ininterrupta e sem oposicdo daquele cbonjuge que
permaneceu no imovel.

Também ficara descaracterizado o abandono do imovel, caso o ex-cénjuge ou
ex-companheiro proprietario demonstre interesse pelo imovel através da
contribuicdo para manutencdo e conservacdo do bem, contribuicdo para o
recolhimento dos tributos relacionados ao imével, mesmo esse sendo residéncia
apenas do outro conjuge.

Certamente, havera muitos enfrentamentos até que a jurisprudéncia se

pacifique sobre os pontos controversos para a aplicacdo do novel instituto.
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